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Architecture & Urbanisme

TLS SONT FORMIDABLES / I. Préparer lavenir

Dans quelques mois, dix familles d’lvry vont emménager dans
un habitat coopératif qu'elles ont congu, financé et réalisé
amoindre co0t. RECit. PAR PERRINE CHERCHEVE pHoto: HANNAH ASSOULINE OUR"MARIANNE"

urtout, surtout, ne dites pas
i Elodie Bortoli, Alain Costes,
Richard Dethyre, habitants
dlvrysurseine (Vakde-Marne),
de ceeur ou d'adoption, qu'ils

milliémes » o

. Ces mots-la ont
un sens que leur morale réprouve.
Le droit 2 la propriété individuelle,
ce n'est pas leur truc, Iis préferent
a jouer ¢ collectif », mais, pour
autant, ca ne fait pas d'eux de doux
réveurs | Leur projet porté a bout
de bras depuis plus de dewx ans est
onne peut plus terre a terre. D'ici 2
Noél, les Bortoli, Costes, Dethyre et
septautres familles seront des coopé-

forcément. e Entre la propriété indivi
duell e le logement social, on propose
une troisiémevoie. On change ls régles»,
assure-til. « Notre démarche sinscrit
durablement », précise son associé
coopérateur, Richard Dethyre, fon-
dateur del! '

(Apeis) proche du Parti communiste,
et actuel coordinateur du Forum
social des saisonniers.

“Certains ont pris peur"

Pour changer les régles, s'inscrire
dans la durée et ramer 3 CDnlrc(OU'
rant,la

ingénieur paysagiste. Leur idée de
départ consistait 2 adosser leur future
coopérative d'habitations A I'office

pioche : ce type
bailleur public et une société privée
est illégal. Un projet de loi sur les
coopératives d'habitations 'autori-
sant devrait étre bouclé d'ici a I'été.

Mais en 2010, quand le trio se
lance, il n'y a rien de tel dans les
tuyaux. «On a contourné le probléme en
allant  la rencontre des gens », raconte
Alain Costes.Six mois de prospections,
de réunions avec des hszlan

militant a sa(remeur mouillé sa
arle «noyau

dansla S3CA Coop Coteau, une coo-
pérative ’habitations qui réalise un
programme immobilier de 1175 m*
habitables, avec 10 maisons passives
en bois, plus un atelier de réparation
et un studio mis en commun. xit
promoteurs, bailleurs, syndics...
Pendant des mois, les 10 familles
i mené commedes grands les négo-
les élus et la banque.
r Pinimaginable  une
époque ot I'immobilier explose dans
Ia premitre couronne francilienne :
en dix ans, le seul cott du foncier
y a augmenté de 153 %. ¢ Le prix du
métre carré d Iy est de 5 400 €, nous,
ous arrivons & 2700 €. On est e fois
‘moins cher | se félicite Alain Costes,
qui estaussi Parchitecte du projet via
son agence, I'Atelier 15... Une Scop,
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(I\\r »consting alain Costes, de
Richard Dethyre et 'Elodie Bortoli,

oz el
«Entre la propriété
individuelle et
le logement social,
on propose une
troisiéme voie, on
change les régles. »
Un coopérateur

tains ont pris peur », ditil. A Larrivée,
14 des 24 familles un temps intéres-
sées par laventure licheront Iaffaire
en cours de route. Aujourd'hui, les
10 ménages qui ont tenu bon sont
‘modestes don cligibles au prét  taux
2670, Six habitent en HIM et quatre
nont pas un sou d'apport initial. Qu'a
cela ne tienne, quand on réve on ne
compte pas. Quoique...

Pour réduire les cots, les futurs
coopérateurs décident de faire leur
autopromotion. Iis dénichent un

sportifs. « Les élus communistes et
verts nous ont soutens parce que notre
démarche et la ois sociale et environ-
nementale », souligne architecte
L'hypothéque du foncier levée,
reste & trouver les fonds. Logique-
ment, les futurs acquéreurs se
tournent vers le Crédit coopératif

terrain communal trop
que les promoteurs sejettent dmus
‘mais trop cher. Alors ils convainquent
la mairie de faire un geste, en
échange de quoii ils s'engagent &
construire & leurs frais une sente
publique qui traversera leur petit
domaine privé de haut en bas, reliant
une école & de futurs équipements

It discussions, propose
un montage inédit :les six familles
qui ont un apport versent la somme
au pot commun, soit 600 000 €. La
banque préte 3 millions d'euros, dont
500 000 € pour 'achat du terrain,
22 millions pour la construction des
maisons, le solde servant 2 honorer
ls factures des bureaux d'études, de

controle, les frais de notaire, etc. Cha-
cun devra rembourser en moyenne
1200 € par mois, sur dix, douze ou
quinze ans, la durée de Pemprunt
variant en fonction du montant de
Tapport et de 'age du coopérateur.
Le dossier icelé, le 23 décembre 2012,
le panneau du permis de construire
estaffiché  lentrée du chantier, qui
peut démarrer. « Clest deveny concret
quand ona achetéla able pourla baraque
de chantier », raconte Elodie Bortoli
D'ici peu, les travaux de terrasse-
‘ment seront achevés, il faudra alors
passer la commande des panneaux
de bois, monter les murs. Les coo-
pérateurs pourront remiser leurs

'DEUX MEMBRES
dunoyau ital,
Alain Costes et
Richard Dethyre.
jémarche s
alafols socile et
environnemental.

1

casquettes de négociateurs et leurs
casques de maitres d’ceuvre. « Avec
cette expérience, on a appris un autre
méier, poursuit Elodie. On a vu oit
se situaient les points de blocage, quels
aient les méandres juridico financier...»
Termindes aussiles palabres ot tout
aétémis surla table, jusqu'aux reve-
nus des uns, des autres...« Quand on
construit des logements sociaux, on ne
rencontre jamais les gens qui vonty habi-
ter. Mais 1, si, reprend
Lorsqu'on leur a demandé
haitaient, ils nous ont répondu : un £3,
un F4. Alors on a essayé de déconstruire
Teurs expériences spatiales pour parler
des fonctions,des usages. »

Charte antispéculation

Pendant un an, les coopérateurs se
sont réunis 18 fois pour fignoler
leur bébé, poser des questions et y
répondre : quel intérét chaque habi-
tant ail de posséder une perceuse
quil utilise & peine une fois par an,
alors quune seule peut étre a la dis-
position de tous dans 'atelier ? Plutat

i que de faire coucher les invités sur

le canapé du salon, pourquoi ne pas
leur réserver le studio ?

Ensemble, ils ont aussi rédigé les
statuts, et surtout la charte « antispé:
culation ». Les familles se sont enga-

ées par écrit & ne pas céder leur bien

§ avant quinze ans, sauf cas excep-

tionnels (déces, chomage). Et elles
ne seront autorisées 2 le revendre
qu'a des acquéreurs modestes comme
elles. Puis, dans quelques années,
lorsque leurs enfants auront quitté
les lieu, elles pourront échanger leur
maison devenue trop grande avec
celle, plus petite, d'un voisin. « On
veut aussi pouvoir s'apporter la soupe,
les uns chez les autres, quand on sera
viewx, et pourquoi pas mutualiser nos
mayens pour embaucher quelqu'un qui
nous aidera ?» interroge Elodie.

Mais attention...les 10 coopéra-
teurs w'ont pas I'intention de vivre
en communauté comme les babas des
années 70. Pas question de se réunir
chaque semaine autour d'un barbe-
cue, d'aller les uns chez les autres
sans prévenir..ANo&l, quand ils récu-
péreront les clés de leurs maisons,
ce sera chacun chez soi. &
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COOPERER-SOCIALISER-CONSTRUIRE

SUR LES 3 OBJECTIFS REVENDIQUES DE LA COOP COTEAU

Un des modeles possible de coopérative présenté ici est une Société Civile Coopérative de Construction. Tra-
vaillée depuis bientét 5 ans avec 24 familles habitant le parc social patrimoine de ’OPH d’lvry sur Seine, aujourd’hui
elle comporte 10 familles pour une bonne partie issue du parc social et d’autres qui de par leur apport en capital ont
permis une mutualisation innovante pour les apports financiers indispensables a tout prét bancaire. Cela va permettre
de libérer 6 logements en remettant modestement un peu de fluidité dans le parc social disponible. Cela offre un
parcours résidentiel tout en restant dans le giron du logement social par le fait de passer une clause non spéculative
et ce pendant 15 ans. Ce projet oeuvre pour que le prix de sortie d’'une opération d’habitat soit égal au prix de revient,
ce programme sort a 2850 Euros TTC avec TVA a 5.5%. Ainsi il combine I'écologie et le social au moyen de l'inter-
vention citoyenne.

PLUS VALUE DEMOCRATIQUE

Concourir a sécuriser des parcours de vie par I'habitat, a dévelop-
per la notion de propriété collective, a viser a 'appropriation des
espaces et locaux partagés, a faire de 'empowerment (redonner
sens au collectif, conforter I'estime de soi et regagner, par I'expérience du pouvaoir,
le droit de décider), a égratigner le droit de la promotion immobiliere, a dévelop-
per I'implication de tous dans I’auto-promotion, a mener une action fonciére par
laquelle le terrain ville est octroyé a un prix intéressant au regard de I'innovation
et du caractere social de ce type d’opération, bref a faire ce que nous pensons
devoir étre pour les coopérateurs « de la politique » et pour les architectes de
I'ordre de «l'utilité publique de I'architecture ». Cela nous place devant la concré-
tisation du « Faire avec » en lieu et place du « Faire pour ». Ainsi si la production
du logement et de son cadre bati pouvait résonner de cette exigence, la société
aurait grandement a y gagner...
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http://coop-coteau.overblog.com

PLUS VALUE SOCIALE

En France, depuis maintenant plus
de 5 ans et de maniére tres soutenue,
des habitants structurés en collectifs
interpellent les pouvoirs publics locaux et nationaux,
sur la production du logement et sur le cadre Iégisla-
tif & venir. Ces nouveaux acteurs, ancrés le long de
multiples démarches participatives interviennent aux
travers des programmes d’habitat, et revendiquent le
droit a I'expérimentation. Le postulat pour ces collec-
tifs en est souvent qu’il devient urgent de s’interrog-
er collectivement, citoyens, habitants locataires des
OPH, élus et services, sur de possibles alternatives
a l'offre de logement en accession et en locatif qui
sont en train de se développer sur nos territoires. I
s’agit alors d’analyser un mode de production, d’en
comprendre ressources et mécanismes et de tenter
de le contrarier. La production de la ville et de son
cadre bati est un de ces modes de production just-
ement.
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PHASE 1

ConsUBNGRE

PHASE 2

PLUS VALUE
ENVIRONNEMENTALE

> Procédé Technopieux en
fondation spéciale par pieux
vissés et courant imposé, solution permettant
de réduire considérablement 'empreinte en-
vironnementale et I'impact sur la topographie
du site.

> Confortement en gabion galvanisé recy-
clant les moellons calcaire de la démolition et
les roches issus des terrassements,

> Construction d’'une table bois en pin Doug-
las en assise sur les platines des Technopieux,
superstructure bois en panneaux massif CLT
pour les parois périphériques et refends,
plancher nervuré ouvert en T inversé en CLT,
panneaux de toiture nervuré fermé en CLT,
tous les bois sont non traités, la probléma-
tique antitermite a été réglée a I'extérieur des
batiments par I'application de Thermifilm sur
les platines acier en infrastructure,

> Clins méléze a recouvrement en fagade jar-
din et terrasse et élevation pignon, brique en
vétage sur facade rue,

> |solation périphérique en ITE par panneau
de laine de lin Magripol CF et laine de bois en
caisson de toiture fermé, menuiserie posée
en applique extérieure avec triple vitrage

> Equipement avec un systéme intégré —
Nilan — associant un trois en un (chauffage
par air soufflé en pied des chassis vitrés, ven-
tilation double flux avec batterie eau chaude
et pompe a chaleur réversible),

Pour nous ce panachage pourrait étre une des
bonnes fagons de faire du logement, densité
a plat, empreinte environnementale réduite,
éco-construction, architecture intégrative et
déconstruction facilité...
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